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Vollzug des Baugesetzbuches (BauGB); _

1. Anderung des Bebauungsplanés Nr. 25 ,Gewerbe- u. Kulturwerkstatt
Hildenbrand® des Marktes Vestenbergsgreuth; Behérdenbeteiligung gem. § 4 Abs.
1 BauGB

Anlagen:
Planunterlagen i.R.

Stellungnahmen des Fachbereiches Immissionsschutz sowie des Gesundheitsamtes

Sehr geehrte Damen und Herren,

das Landratsamt Erlangen-Hdchstadt nimmt zu o.a. Bebauungsplan wie folgt Stellung:

I. Formelle Anforderungen

Zunachst wird aufgrund des vorgelegten Abwagungsbeschlusses ausdriicklich darauf
hingewiesen, dass von Seiten des Landratsamtes Erlangen-Hochstadt eine
Empfehlung, hier einen Regelbebauungsplan anstatt eines vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes fiir die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 25 aufzustellen, nicht
ausgesprochen wurde.

Dies wurde bereits anldsslich einer Besprechung am 15.07.2021 der Gemeinde
mitgeteilt, aber dennoch nicht beachtet. '
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Zudem wird der Gemeinde als Tréager der Planungshoheit dringend empfohien, hier
die Planunterlagen auch zu priifen, bevor sowohl die Trager &ffentlicher Belange als
auch die Offentlichkeit um Stellungnahme gebeten werden. Dies ist hier anscheinend
nicht erfolgt. Hierauf hatte das Landratsamt bereits mit Schreiben vom 13.07.2021
hingewiesen. Das hat nun zur Folge, dass die vorlegte Planung nicht den rechtlichen
Anforderungen entspricht und auch die Abwégung teilweise nicht sachgerecht
stattgefunden hat.

Wie bereits mit Stellungnahme vom 08.07.2021 mitgeteilt, wird nochmals um
Beachtung des Datenschutzes gebeten.

Im Abwagungsbeschiuss wurde versehentlich ein Gemeinderat genannt, der nicht
Gemeinderat des Marktes Vestenbergsgreuth ist.

Laut Abwagungsbeschluss hat der Gemeinderat beschlossen, das auf FI.Nr. 343/1
errichtete Gebdude, das im Ubrigen auch in den AuRenbereich ragt, einfach
redaktionell als Bestand zu (ibernehmen. Dies ist nicht zulassig.

Der Beschluss, dass es sich hier um kein feststehendes Gebéude handeln soll; ist
nicht nachvollziehbar, da es sich eindeutig um eine fest mit dem Erdboden verbundene
bauliche Anlage handelt.

Da dem Landratsamt Erlangen-Hochstadt kein diesbeziglicher Bauantrag vorliegt,
wird nach Priifung durch die Gemeinde um Einleitung der erforderlichen
Verfahrensschritte gebeten.

Wie bereits mitgeteilt, miissen die Festsetzungen dem Festsetzungskatalog gem. § 9
BauGB entsprechen. Dies ist hier noch nicht vollumfanglich erfolgt. Die
Planunterlagen, insbesondere die Festsetzungen sind daher zu nochmals zu
uberarbeiten.

Planzeichnung / Festsetzungen

Unter Punkt B. ,Zeichnerische und textliche Festsetzungen® sind lediglich
Festsetzungen anzugeben. Angaben, die keinen Festsetzungscharakter haben bzw.
lediglich bei einem vorhabenbezogenen Bebauungsplan zuléssig sind, sind in die
Hinweise bzw. in die Begriindung aufzunehmen. Die Festsetzungen sind daher
nochmals zu (iberarbeiten (z.B. unter Ziffer unter Ziffer B.5, B.6).

Eine Skizze der derzeitigen Nutzungen, wie hier in der Planzeichnung eingetragen,
kann in die Begriindung zur ndheren Erlduterung aufgenommen werden.

Beziiglich der unter 2. festgesetzten GRZ von 0,4 fiir das gesamte Baugrundstiick
wurde bereits darauf hingewiesen, dass aufgrund der Vielzah! der Bauantréage und
baulichen Anlagen im Planbereich auf eine Einhaltung der zuldssigen GRZ zu achten
sei und um Priiffung gebeten, ob eine GRZ von 0,4 eingehalten wird. Laut
Abwiagungsbeschluss wurde die Einhaltung der GRZ gepriift und eine Berechnung
durchgefihrt, die nachweist, dass die Einhaltung mit einer Gesamt-GRZ von 0,4
mdglich ist. Diese Berechnung sollte als Anlage zur Begriindung beigefiigt werden.



Die nun in die Begriindung Seite 21 aufgenommene Berechnung ist nicht ganz
nachvollziehbar und nochmals zu tUberarbeiten. Es wird gebeten die Begriffe gem. §
19 Abs. 4 BauNVO zu verwenden.

Fur die bzgl. der Uberschreitung der GRZ erfolgten Festsetzung wird darauf
hingewiesen, dass die Angaben zur Uberschreitung gem. § 19 Abs. 4 BauNVO
ohnehin gelten. Der vorgenommene Zusatz ,durch nicht vollflachige versiegelte ..
entspricht nicht der BauNVO. Um Priifung und Benennung der Rechtgrundlage W|rd
gebeten.

Im Ubrigen wird diesbeziglich nochmals darauf hingewiesen, dass eine
Uberschreitung bis zu einer GRZ von héchstens 0,8 zuldssig ist.

Die festgesetzten Baugrenzen verlaufen weiterhin teilweise durch bestehende
Gebaude. Dies ist nicht zulassig. In der Begriindung wurde explizit angegeben, dass
die Baugrenzen an die nun bereits teilweise baulich vollzogene Entwicklung und
zukiinftig geplante Entwicklung der Familie Hildenbrand angepasst werden.

In der Planzeichnung befinden sich weiterhin gestrichelte Linien, die nicht in der
Legende definiert sind.

Beziglich der unter Ziffer C3. festgesetzten Anpassungspﬂlcht W|rd gebeten, hier das
Wort ,Anpassungspflicht* zu streichen, da lediglich ein Abstimmungsgebot gefordert
werden kann.

Des Weiteren wird nochmals um Priifung gebeten, ob an einer so engen Festsetzung
,Dacheindeckung, Tore und Fassadengestaltung wie Hauptgeb&ude® festgehalten
werden soll.

Um Priifung der Festsetzung unter Ziffer C 4., Satz 2 . Héhendifferenzen miissen hinter
dem Zaun oder dem StraBenkérper als bepflanzbare Béschungen ausgefihrt werden.”
wird gebeten.

Des Weiteren wird um Definition gebeten, was mit ,massiven“ Wanden (vgl. Ziffer C 4,
letzter Satz, gemeint.

Die zur Gelandeanpassung unter Ziffer C5. vorgenommene Festsetzung ist so nicht
nachvollziehbar und nach Priifung der Rechtsgrundlage — insbesondere fur die Pflicht
zur Unterhaltung der notwendigen Betonriickenstiitzen - versténdlich zu formulieren.

Fur die unter Hinweise getroffenen Angaben beziglich des Immissionsschutzes unter
Ziffer 11. und 12 ist nicht nur auf die gliltigen Regelwerke zu verweisen. Diese sind zu
benennen.

Die unter Ziffer 13 erfolgten Angaben sind nicht nachvoliziehbar. Die unter Hinweise
getroffenen Angaben zur La&rmschutzwand sind auch aufgrund der Formulierung nicht
nachvoliziehbar.



iv.

Beariindung

Auf Seite 21 wurde angeben, dass die Teilebereich 2D und 3 noch nicht bebaut sind.
Dies entspricht nicht dem aktuellen Stand und ist zu Uberarbeiten.

Die Angaben zur Erweiterungsflache auf Seite 10 ,Das Grundstiick wird fur Stellplatze,
Ausstellungspléatze fiir Pkw und die Errichtung eines zusatzlichen Lagergebaudes fur
die gewerbliche Nutzung der Familie Hildenbrand“ genutzt ist zu (berarbeiten, das
dem Landratsamt Erlangen-Héchstadt keine  Erkenntnisse Uber eine Lagerhalle
vorliegen.

Aufgrund der Angaben zum Stellplatznachweis wird ausdriicklich um Beachtung
gebeten, dass der bisher erfolgte Steliplatznachweis in Baugenehmigungen geregel
wurde und Anderungen auch hierauf Auswirkungen haben.

Die Formulierung in der Begriindung, dass auf Teilfliche 3 auch Baukubaturen
méglich sein sollen ist so nicht nachvollziehbar und néher zu definieren.

Auf Seite 33 wurde angegeben, dass ein Bauantrag evil. im Rahmen des
Freistellungsverfahrens genehmigt werden kann. Dies ist nicht korrekt und zu
Uberarbeiten.

Der Umweltbericht enthalt nicht alle gemal Anlage 1 zum BauGB erforderlichen
Angaben. Um Prifung und Ergénzung wird gebeten.

Immissionsschutz

Die Stellungnahme des Fachbereiches Immissionsschutz ist als Anlage beigefiigt.

Tiefbau

die Bauverbotszone kann auf 6 m verkiirzt werden, da in den beiliegenden Schnitten
nachgewiesen wurde, dass zu einem spateren Zeitpunkt der Bau eines Geh- und
Radwegs entlang der Kreisstrae ERH 21 noch méglich ist. Entscheidend hierbei ist,
dass auch die Fundamente fir das Geb&ude so ausgefiihrt werden, wie in den
Schnitten dargestellit.

Gesundheitsamt

Die Stellungnahme des Gesundheitsamtes ist als Anlage beigefiigt.

ahme und Beachtung wird gebeten.

Abteilungsleiter



2.

2.1
2.2

2.3

2.4

Datum: 23.11.2021 Aktenzeichen: 40 172

Beteiligung der Triiger 6ffentlicher Belange an der Bauleitplanung
(§ 4, Abs. 1 Baugesetzbuch)

Wichtiger Hinweis: )

Mit der Beteiligung wird Ihnen als Tréiger offentlicher Belange die Gelegenheit zur Stellungnahme im Rahmen Ihrer Zustandigkeit zu
einem korkreten Planverfahren gegeben. Zweck der Stellungnahme ist es, der Gemeinde die notwendigen Informationen fur ein
sachgerechtes und optimales Planergebnis zu verschaffen. Die Stellunghahme ist zu begriinden; die Rechtsgrundlagen sind anzugeben,
damit die Gemeinde den Inhalt nachvollzichen kann. Die Abwégung obliegt der Gemeinde.

Gemeinde:

Vestenbergsgreuth

D Flichennutzungsplan D mit Landschaftsplan

IE Bebauungsplan NT. 25: 1. Anderung Stand 27.09.2021
fur das Gebiet Gewerbe- Kulturwerkstatt Hildenbrand
D mit Griinordnung
dient der Deckung dringenden Wohnbedarfs |:| ja D nein

D Satzung iiber den Vorhabens- und ErschlieBungsplan

I:I Sonstige Satzung

& Frist fiir die Stellungnahme  19.11.2021 (§ 4 BauGB)

[ ] Frist: 1 Monat (§ 2, Abs. 4 BauGB-MaBnahmenG)

Trager 6ffentlicher Belange

Name / Stelle des Triigers 6ffentlicher Belange (mit Anschrift und Tel. Nr.)

Landratsamt Erlangen-Hochstadt, Sachgebiet 40 - Immissionsschutz,
SchloBberg 10, 91315 Hochstadt a.d.Aisch, Tel.: 09193/20-565 — Herr Brodmerkel

D Keine AuBerung

D Ziele dér Raumordnung und Landesplanung, die eine Anpassungspflicht nach § 1, Abs. 4 BauGB auslésen

|:| Beabsichtigté eigene Planungen und MafBnahmen, die den o.g. Plan beriihren kénnen, mit Angabe des Sachstands

Einwendungen mit rechtlicher Verbindlichkeit aufgrund fachgesetzlicher Regelungen, die im Regelfall in der
Abwigung nicht iiberwunden werden koénnen (z.B. Landschafts- oder Wasserschutzgebietsverordnungen)

IE Einwendungen

Laut Abwigung sollen in spiter folgenden Einzelbauverfahren LirmschutzmaBinahmen
ergriffen werden. Bei Neugenehmigungen ist dies sicherlich méglich. Allerdings wurden
in den Bebauungsplangebiet bereits viele Vorhaben verwirklicht. Bisher genehmigte
Nutzungen konnten als Freisteller, ohne weitere immissionsschutzfachliche Priifung,
genehmigt werden, da der Lirmschutz im vorhabenbezogenen Bebauungsplan detailliert
geregelt wurde. Ob alle bisher erteilten Baugenehmigungen Auflagen zum Lirmschutz




2.5

beinhalten oder sich auf die im damaligen Bebauungsplan geregelten

Larmschutzanforderungen beziehen ist unklar.

Sollten die bisher erteilten Baugenehmigungen keine expliziten Regelungen zum
Lirmschutz beinhalten so ist aus immissionsschutzfachlicher Sicht nicht ersichtlich, wie
die im damaligen vorhabenbezogenen Bebauungsplan getroffenen und immer noch
erforderlichen objektbezogenen lirmschutzmafinahmen rechtssicher in einen qualifizierten,

gebietsbezogenen Bebauungsplan tibernommen werden kdnnen.

& Rechtsgrundlagen

§§ 3 und 50 BImSchG; 16. Verordnung zur Durchfithrung des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes (Verkehrslirmschutzverordnung - 16. BImSchV) in Verbindung
mit der Richtlinie fiir den Lirmschutz an StraBen - Ausgabe 1990 - RLS-90 vom
Bundesminister fiir Verkehr (Bezugsquelle: Forschungsgesellschaft fiir Straen- und
Verkehrswesen); mit der Bekanntmachung des Bayerischen Staatsministeriums des Innern
vom 03.08.1988 zur Beachtung in der Bauleitplanung eingefiihrte DIN 18005 ,,Schallschutz
im Stidtebau Berechnungsverfahren®, Teil 1, Ausgabe Mai 1987, ersetzt durch DIN 18005-
1 vom Juli 2002, mit zugehdrigem Beiblatt 1 ,,Schalltechnische Orientierungswerte fiir die
stidtebauliche Planung®.

x Moglichkeiten der Uberwindung (2.B. Ausnahmen oder Befreiungen)

Da auf eine Uberarbeitung des Schallschutzgutachtens im Zuge des
Anderungsverfahrens verzichtet bzw. dessen Erstellung auf ein zukiinftiges
Baugenehmigungsverfahren verschoben wurde, miissen aus
immissionsschutzfachlicher Sicht die fiir den damaligen Teilbereich 2B festgesetzten
wichtigsten Schallschutzregelungen weiterhin gelten.

Dazu zidhlt die vom Betrieb der Seebiithne ausgehende Schallleistung sowie der
maximale Innenschallleistungspegel fiir Live-Musikveranstaltungen. Diese miissen
auch im jetzigen Teilbereich 2 C weiterhin beriicksichtigt werden.

Auch die damit einhergehende Nutzungszeit der Auflengastronomie bis 22:00 Uhr,
sowie das geschlossen halten der Tiiren und Fenster nach 22:00 Uhr muss weiterhin
gewihrleistet bleiben.

Ob diese Regelungen bauplanungsrechtlich haltbar sind, kann von Seiten des
Immissionsschutzes nicht beurteilt werden. Die erforderlichen Festsetzungen wiren
sehr objektspezifisch. Durch die Bebauungsplanidnderung riickt allerdings der
Gebietsschutz in den Fokus und ist daher ausschlaggebend. Demnach miissten die
genannten Bedingungen zur Betriebsweise unter ,,Hinweise” gefiihrt werden, welche
dann im Zweifelsfall rechtlich nicht verbindlich wéren.

Auch die Gestaltung des Parkplatzes und die Errichtung einer Larmschutzwand waren
im  damaligen Verfahren  schalltechnische  Grundannahmen, um  die
Immissionsrichtwerte bzw. die Orientierungswerte der DIN 18005 einzuhalten. Diese
wurden zwar in den Hinweisen des Bebauungsplanes aufgenommen, das Problem der
Vollziehbarkeit im Streitfall (z.B. bei einer Verinderung der Fahrbahnoberfldche im
Zuge von Umgestaltungsmafnahmen) bleibt allerdings das Gleiche.

I—_—I Sonstige fachliche Informationen und Empfehlungen aus der eigenen Zustindigkeit zu dem o.g. Plan, gegliedert
nach Sachkomplexen, jeweils mit Begriindung und ggf. Rechtsgrundlage




2.5

beinhalten oder sich auf die im damaligen Bebauungsplan geregelten
Larmschutzanforderungen beziehen ist unklar.

Sollten die bisher erteilten Baugenehmigungen keine expliziten Regelungen zum
Larmschutz beinhalten so ist aus immissionsschutzfachlicher Sicht nicht ersichtlich, wie
die im damaligen vorhabenbezogenen Bebauungsplan getroffenen und immer noch
erforderlichen objektbezogenen lirmschutzmafinahmen rechtssicher in einen qualifizierten,
gebietsbezogenen Bebauungsplan tibernommen werden kénnen.

Rechtsgrundlagen

§§ 3 und 50 BImSchG; 16. Verordnung zur Durchfiihrung des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes (Verkehrslirmschutzverordnung - 16. BImSchV) in Verbindung
mit der Richtlinie fiir den L#rmschutz an StraBen - Ausgabe 1990 - RLS-90 vom
Bundesminister fiir Verkehr (Bezugsquelle: Forschungsgesellschaft fiir Straen- und
Verkehrswesen); mit der Bekanntmachung des Bayerischen Staatsministeriums des Innern
vom 03.08.1988 zur Beachtung in der Bauleitplanung eingefiithrte DIN 18005 ,,Schallschutz
im Stadtebau Berechnungsverfahren®, Teil 1, Ausgabe Mai 1987, ersetzt durch DIN 18005-
1 vom Juli 2002, mit zugehorigem Beiblatt 1 ,,Schalltechnische Orientierungswerte fiir die
stidtebauliche Planung®.

Moglichkeiten der Uberwindung (z.B. Ausnahmen oder Befreiungen)

Da auf eine Uberarbeitung des Schallschutzgutachtens im Zuge des
Anderungsverfahrens verzichtet bzw. dessen Erstellung auf ein zukiinftiges
Baugenehmigungsverfahren verschoben wurde, miissen aus
immissionsschutzfachlicher Sicht die fiir den damaligen Teilbereich 2B festgesetzten
wichtigsten Schallschutzregelungen weiterhin gelten. :
Dazu z#hlt die vom Betrieb der Seebithne ‘ausgehende Schallleistung sowie der
maximale Innenschallleistungspegel fiir Live-Musikveranstaltungen. Diese miissen
auch im jetzigen Teilbereich 2 C weiterhin berticksichtigt werden.

Auch die damit einhergehende Nutzungszeit der Auflengastronomie bis 22:00 Uhr,
sowie das geschlossen halten der Tiiren und Fenster nach 22:00 Uhr muss weiterhin
gewdhrleistet bleiben.

Ob diese Regelungen bauplanungsrechtlich haltbar sind, kann von Seiten des

Immissionsschutzes nicht beurteilt werden. Die erforderlichen Festsetzungen wéren
sehr objektspezifisch. Durch die Bebauungsplaninderung riickt allerdings der
Gebietsschutz in den Fokus und ist daher ausschlaggebend. Demnach miissten die
genannten Bedingungen zur Betriebsweise unter.,.Hinweise” gefiihrt werden, welche
dann im Zweifelsfall rechtlich nicht verbindlich wéren.

Auch die Gestaltung des Parkplatzes und die Errichtung einer Larmschutzwand waren
im  damaligen Verfahren  schalltechnische =~ Grundannahmen, um die
Immissionsrichtwerte bzw. die Orientierungswerte der DIN 18005 einzuhalten. Diese
wurden zwar in den Hinweisen des Bebauungsplanes aufgenommen, das Problem der
Vollziehbarkeit im Streitfall (z.B. bei einer Veridnderung der Fahrbahnoberfliche im
Zuge von UmgestaltungsmafBnahmen) bleibt allerdings das Gleiche.

|:| Sonstige fachliche Informationen und Empfehlungen aus der eigenen Zustindigkeit zu dem o.g. Plan, gegliedert
nach Sachkomplexen, jeweils mit Begriindung und ggf. Rechtsgrundlage




Datum: 23.11.2021 Aktenzeichen: 40 172

Beteiligung der Triger offentlicher Belange an der Bauleitplanung
(§ 4, Abs. 1 Baugesetzbuch)

Wichtizer Hinweis:

Mit der Beteiligung wird Ihnen als Triger offentlicher Belange die Gelegenheit zur Stellungnahme im Rahmen Ihrer Zusténdigkeit zu
einem konkreten Planverfahren gegeben. Zweck der Stellungnahme ist es, der Gemeinde die notwendigen Informationen fur ein
sachgerechtes und optimales Planergebnis zu verschaffen. Die Stellungnahme ist zu begriinden; die Rechtsgrundlagen sind anzugeben,
damit die Gemeinde den Inhalt nachvollzichen kann. Die Abwiégung obliegt der Gemeinde.

Gemeinde:

Vestenbergsgreuth

Flachennutzungsplan D mit Landschaftsplan

(I

Bebauungsplan Nr. 25: 1. Anderung Stand 27.09.2021
fiir das'‘Gebict . Gewerbe- Kulturwerkstatt Hildenbrand
mit Griinordnung

dient der Deckung dringenden Wohnbedarfs D ja D nein

Satzung liber den Vorhabens- und ErschlieBungsplan

Sonstige Satzung

Frist fur die Stellungnahme 19.11.2021 (§ 4 BauGB)

[ X O

Frist: 1 Monat (§ 2, Abs. 4 BauGB-MafinahmenG)

2. Tréager 6ffentlicher Belange

2.1
2.2

2.3

24

Name / Stelle des Trigers dffentlicher Belange (mit Anschrift und Tel. Nr.)

Landratsamt Erlangen-Héchstadt, Sachgebiet 40 - Immissionsschutz,
SchloBberg 10, 91315 Hochstadt a.d.Aisch, Tel.: 09193/20-565 — Herr Brodmerkel

D Keine AuBerung
D Ziele der Raumordnung und Landesplanung, die eine Anpassungspflicht nach § 1, Abs. 4 BauGB auslésen

D Beabsichtigte eigene Planungen und MaBnahmen, die den o.g. Plan bertihren kénnen, mit Angabe des Sachstands

Einwendungen mit rechtlicher Verbindlichkeit aufgrund fachgesetzlicher Regelungen, die im Regelfall in der
Abwigung nicht iiberwunden werden kénnen (z.B. Landschafts- oder Wasserschutzgebietsverordnungen)

& Einwendungen

Laut Abwigung sollen in spiter folgenden Einzelbauverfahren Larmschutzmalnahmen
ergriffen werden. Bei Neugenehmigungen ist dies sicherlich méglich. Allerdings wurden
in den Bebauungsplangebiet bereits viele Vorhaben verwirklicht. Bisher genehmigte
Nutzungen konnten als Freisteller, ohne weitere immissionsschutzfachliche Priifung,
genehmigt werden, da der Lirmschutz im vorhabenbezogenen Bebauungsplan detailliert
geregelt wurde. Ob alle bisher erteilten Baugenehmigungen Auflagen zum Lirmschutz




brt, Datum Unterschrift, Dienstbezeichnung

gespeichert unter: F:\Abteilung/\Umweltamtusen\IMMI\BPL\Bebauungspline\Vestenbergsgreuth\25 Gewerbe und Kulturwerkstatt
Hildenbrand\1. Anderung ifSn 23.11.2021

I. Schreiben an

SG62.2
Frau -Mauerer
IM HAUSE

Zur Kenntnis und weiteren Veranlassung

II. Zum Akt






Mauerer Regina _ _ _

Von: M&hring Philipp

Gesendet: Dienstag, 16. November 2021 10:25

An: Mauerer Regina

Betreff: Stellungnahme zum Bebauungsplan Nr. 25 "Gewerbe- und Kulturwerkstatt
Hildenbrand"

Vollzug des Baugesetzbuches (BauGB);
Bebauungsplan Nr. 25, 1. Anderung "Gewerbe- und Kulturwerkstatt Hildenbrand™ -
Behoérdenbeteiligung gem. $ 4 Abs. 2 BauGB ‘

Sehr geehrte Frau Mauerer,

die am 02. November 2021 bei uns eingegangen Unterlagen zum oben genannten Vorhaben
(Bebauungsplan und Begriindung mit Stand vom 27.09.2021) wurden eingesehen und bewertet.

Durch die aufgestellten Anderungen des Bebauungsplans Nr. 25 ,Gewerbe- und Kulturwerkstatt
Hildenbrand“ werden die Belange des Staatlichen Gesundheitsamtes Erlangen-Hochstadt nicht
berthrt. '

Wir verweisen in diesem Zusammenh‘ang auf unsere Stellungnahme (Vorgangs-ID:
572010000222507) vom 07. Juli 2021. '

Anmerkung: Diese Stellungnahme l3uft intern unter der Vorgangs-I1D: 57201000274252
Bitte geben Sie diese Vorgangs-ID stets bei weiterem Schriftwechsel an.

Mit freundlichen Gridfen

Philipp Mdhring

LANDRATSAMT g?zr
ERLANGEN-HOCHSTADT 7lF

Staatliches Gesundheitsamt
SG 73 - Hygiene und Infektionsschutz
Nagelsbachstr. 1, 81052 Erlangen

Telefon 09131 / 803 - 2309
Telefax 09131 / 803 - 492309

philipp.moehring@erlangen-hoechstadt.de
www.erlangen-hoechstadt.de

Folgende Mailanh&nge werden aus Sicherheitsgriunden geblockt:
hitps://www.erlangen-hoechstadt de/geblockte-Inhaite

Hinweise zum Datenschutz nach Art. 13 DSGVO finden Sie auf unserer Homepage unter:
www.erlangen-hoechstadt. de/meta/datenschutz/







Amt fur Ernahrung,

Ve 1 Landwirtschaft und Forsten
gohstadl a.c. A | ' Furth-Uffenhelm

25. Nov. 2021 J ‘

Eingang

AELF-FU » JahnstraBe 7 » 90763 Fiirth

Ihr Zeichen, lhre Nachricht vom
31-H vom 02.11.2021
Markt Vestenbergsgreuth

Bahnhofstralze 18 Unser Zeichen, Bitte bei Antwort angeben
91315 Hochstadt a. d. Aisch 12.2-4612-38-3-13

Name
Robert Schiefer

Telefon
091 1/99715-_1225

Furth, 22.11.2021

Bauleitplanung BauGB;

Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 25, 1. Anderung ,,Gewerbe- und Kultur-
werkstatt Hildenbrand” in Vestenbergsgreuth.

hier: Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange gemaf

§ 4 Abs. 1 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

das Amt fiir Ernahrung, Landwirtschaft und Forsten Furth-Uffenheim nimmt bezugneh-
mend auf unsere Stellungnahme (Aktenzeichen.L2.2-4612-38-2-4) vom 25.05.2021 zu
oben aufgefiuihrten Planungen erneut wie folgt Stellung:

Bereich Landwirtschaft
Ansprechpartner: Robert Schiefer, Jahnstrale 7, 90763 Furth (Tel.. 0811/99715-1225)
Aus landwirtschaftlich-fachlicher Sicht bestehen keine Einwendungen gegen die aktu-

elle Planung.

Um Abdruck des Abwéagungsergebnis unter Angabe des Aktenzeichens an post-
stelle@aelf-fu.bayern.de wird gebeten.

Mit freundlichen Grii3en

gez. Robert Schiefer

Seite 1 von 1
Jahnstrae 7 Rothenburger Str. 34 poststelle@aelf-fu.bayemn.de
90763 Flrth 97215 Uffenheim www.aelf-fu.bayern.de

Telefon 0911 99715-0 Telefon 09842 208-0
Telefax 0911 99715-1600 Telefax 09842 208-1236






Recyclingpeplar aus 100% Altpapler

Wasserwirtschaftsamt
Nirnberg

WWA Niirnberg — Postfach — 90041 Niirnberg

Verwaltungsgemeinschaft Héchstadt
Markt Vestenbergsgreuth
Bahnhofstr. 18

91315 Hochstadt a.d. Aisch

lhre Nachricht Unser Zeichen Bearbeitung +49 911 23609-261 Datum

02.11.2021 4,1-4622-ERH 11.4- Roland Wolkersdorfer 06.12.2021
28699/2021

31-H

Vollzug des Baugesetzbuches (BauGB); )

Bebauungsplan Vestenbergsgreuth Nr. 25, 1. Anderung "Gewerbe- Kultur-
werkstatt Hildenbrand", Markt Vestenbergsgreuth, Landkreis Erlangen-
Hoéchstadt

hier: Beteiligung der Behdrden

Sehr geehrte Damen und Herren,
mit unserem Schreiben vom 22.06.2021 haben wir bereits eine Stellungnahme zu

dem o.g. Anderung des Bebauungsplanes ,Gewerbe- und Kulturwerkstatt Hilden-
brand“ abgegeben.

Mit freundlichen GrifRen

gez.
Dr. Walter Himmer
Abteilungsleiter

J

Standort Telefon / Telefax E-Mail / Internet
Allersberger Str. 17119 +49 911 23609-0 poststelle@wwa-n.bayem.de
90461 Narnberg +49 911 23609-101 www.wwa-n.bayem.de







B2/12/2821 15:12 69112315306 RA-KVB STADT NUERNBE S. P1/e2

PLANUNGSVERBAND REGION NURNBERG

|
Hauptmarkt 1

Per Fax 0919362956 90403 Nurnberg
VG Héchstadt a.d. Aisch Telofax: 0911/231-5306
- . E-Mail: PVRN@stadt. berg.d
91312 Hchstadf |nte?nlet: www.p% ungsr:l:erll;gn?!r.?'eg?on.nuembarg.de
U-Bahn-Linie 1 -

Haltestelle Lorsnzkirche

Sparkasse Nornkedg
IBAN: DEB87 7605 0101 D001 0052 31
BIC: SSKNDETTXO(X

Datum und Zglchen lhres Schreibens Unser Zeichen Durchwahl-Nr. Datum
02.11.2021 PVRN-327. 0911/231-5304 02.12.2021
Herr Héveler Frau Gromeier

Stellun_gnahme zu
Erste Anderung des Bebauungsplans Nr. 25 ,Gewerbe- und Kulturwerkstatt Hildenbrand;

Gemeinde Vestenbergreuth, Landkreis Erfangen-Hochstadt

Sehr geehrte Damen und Herren,
wir bedanken uns fir die Beteiligung am o. g. Verfahren.

Unsere Stellungnahme entnehmen Sie bitte dem beiliegenden Gutachten des
Regionsbeauftragten.

Mit freundlichen Grlizen
T A

”

Geschéftsstelle

Anlage
Gutachten des Regionsbeauftragten
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REGIONSBEAUFTRAGTER

fiir die Region Niirnberg (7)
bei der Regierung von Mittelfranken

Raglerung von Mittelfranken - Postfach 6 06 - 91511 Ansbach

Planungsverband
Region Nurnberg
Hauptmarkt 16
90403 Nurnberg
. Ihr Zeichen Unser Zeichen (Bitte bei Antwaort angeben)  E-Mail: christof.liebel@reg-mfr.bayern.ds
Ihta Nachricht vom lhre Ansprechpartnerin/lhr Ansprachpartner
Telefon / Fax Erreichbarkeit Datum
PVRN-327. 24/RB7 832001 ERH 0981 53-
05.11.2021 Christof Lisbel ' 1514 /98 1514 Zi. Nr. 441 30.11.2021

1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 25 ,Gewerbe- und Kulturwerksatt Hildenbrand“

dos Marktes - LandKreis
Vestenbergsgreuth ' Erlangen-Héchstadt
Anlagen:
Alle Unterlagen i. R.

Es wurde festgestellt, dass zu o. g. Vorhaben des Marktes Vestenbergsgreuth

<] bereits mit Schreiben vom 11.06.2021 aus regionalplanerischer Sicht Stellung genommen
wurde. Diese Stellungnahme wird aufrechterhalten. Wejtere Anmerkungen sind nicht angezeigt,

Eine Behandlung im Planungsausschuss ist daher nicht erforderlich.

i.V. Asam

Briefanschrift Dlenstgebaude Weiters Dienctgebiude  Telefon 0BE{ 53-0 " Offentliche Verkehramiteel

Postfach & 06, 91511 Anshach ~ Promenade 27 Bisehof-Maisar-Str. 2/4 Telefax 0B81 53-208 und 53-4&6 Bushaltestellen Schlossplaz
. Weilere Gebaudetelle TumitzslraRe 28 E-Mail postatella@rag-mft.bayern.de oder Bahnhof der Stadt- ung

Frachtanschrift F  Flogelbau Montgelasplaiz 1 Intarnet . Regionallinien

Promenade 27, 91522 Anebach  Th Thérmerhaus ' hitp:/hww.regierung.mideffranken.bayem.de







REGIERUNG VON MITTELFRANKEN

Regierung von Mittelfranken - Postfach 6 06 « 91511 Ansbach

Per E-Mail

Verwaltungsgemeinschaft Héchstadt a.d.Aisch
Bahnhofstr. 18

91315 Hochstadt a.d.Aisch

thr Zeichen Unser Zeichen (Bitte bei Antwort angeben)  E-Mail: martin.stumpler@reg-mfr.bayern.de
|hre Nachricht vom lhre Ansprechpartnerin/lhr Ansprechpartner
Telefon / Fax Erreichbarkeit Datum
RMF-SG24-8314.01-90-8-4 0981 53- Promenade 27
31-H Herr Stumpler 1228 / 981228 Zi. Nr. 445 01.12.2021

Markt Vestenbergsreuth, Landkreis Erlangen-Hochstadt; 1. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 25 "Gewerbe- und Kulturwerkstatt Hildenbrand”

hier: Beteiligung der Hoheren Landesplanungsbehdrde als Tréger éffentlicher Belange ge-
mé&R §4 Abs. 2 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

die Marktgemeinde Vestenbergsgreuth beabsichtigt den rechtskraftigen Bebauungsplan Nr.25 ,Ge-
werbe - und Kulturwerkstatt Hildenbrand“ zu dndern, um die bestehende Gewerbe - und Kulturwerk-
statt langfristig in ihrem Bestand zu sichern und die entsprechende Nutzung planungsrechtlich fest-
zulegen. Das Plangebiet liegt am 6stlichen Ortsrand des Hauptortes und soll als Mischgebiet ohne
Vergnligungsstéatten festgesetzt werden, um die bestehenden und geplanten Nutzungen (KFZ-Werk-
statt, Eventlocation, Ferienwohnungen, Parkplatze) auf dem bereits bebauten Areal in Einklang zu
bringen. Der Bebauungsplan ist gemal §8 Abs.2 BauGB aus dem rechtswirksamen Fléchennut-
zungsplan entwickelt, der fur den Geltungsbereich eine gemischte Bauflache ausweist.

Das o.g. Vorhaben war bereits Gegenstand einer landesplanerischen Stellungnahme vom
18.06.21 (Az. RMF-SG24-8314.01-90-8-2). Einwendungen wurden nicht erhoben, da das Vorha-
ben die Belange der Raumordnung nicht beriihrt. Diese Beurteilung hat Bestand.

Mit freundlichen Grifden

gez.

Stumpler

Beschaftigter

Briefanschrift Dienstgebiiude Weiteres Dienstgebidude Telefon 0981 53-0 Offentliche Verkehrsmittel
Postfach 6 06, 91511 Ansbach ~ Promenade 27 Bischof-Meiser-Str. 2/4 Telefax 0981 53-1456 Bushaltestellen Schiossplatz

Weitere Gebaudeteile E-Mail poststelle@reg-mfr.bayem.de oder Bahnhof der Stadt- und
Frachtanschrift F  Fligelbau Internet Regionallinien
Promenade 27, 91522 Ansbach ~ Th Thormerhaus http:/fwww.regierung.mittelfranken.bayern.de






Bastian Hoeveler

Von: Mauerer Regina <Regina.Mauerer@erlangen-hoechstadt.de>

Gesendet: Dienstag, 23. November 2021 11:39

An: Bastian Hoeveler

Cc: Brodmerkel Christian

Betreff: Einwande/Bedenken zur Anderung des Bebauungsplanes Nr. 25 "Gewerbe-

Kulturwerkstatt Hildenbrand" der Herrn Hack
Kennzeichnung: Zur Nachverfolgung
Kennzeichnungsstatus: Erledigt
Sehr geehrter Herr Hoveler,

laut lhrer telefonischen Mitteilung wurde Herrn Hack noch nicht auf seine Beschwerde
geantwortet.

“Vie soeben besprochen, erhalten Sie die nachfolgende Stellungnahme des Herrn Brodmerkel
Fachbereich Immissionsschutz) zu den von Herrn Hack per E-Mail mitgeteilten Einwendungen:

Anderung des Bebauungsplanes:

Aus Sicht des Immissionsschutzes wird der derzeit gliltige vorhabensbezogene

Bebauungsplan in ein normales Mischgebiet umgewandelt. Konkrete, auf die Betriebsweise
abgestimmte Larmschutzvorgaben, sind dann nicht mehr méglich. Auf einige der im derzeit
gliltigen

Bebauungsplan festgesetzten Ldrmschutzauflagen kann auch ohne Probleme verzichtet werden,
da

diese nichts mehr mit der urspriinglichen Planung zu tun haben, bzw. bereits Ausnahmen erteilt
wurden. Beibehalten sollte man allerdings die Festsetzungen zur Parkplatznutzung und die
maximal

mégliche Schalllistung der Seebiihne.

etrieb der Freischankfldche:

Aus immissionsschutzfachlicher Sicht ist der Betrieb des Garten-Cafés unproblematisch.

Laut damaligen Lérmschutzgutachten ist fiir das Anwesen von Herrn Hack mit einem
Immissionspegel von ca. 24.8 dB(A) zu rechnen. Im damaligen Lérmschutzgutachten

wurde nur von 30 Sitzplétzen ausgegangen. Allerdings wiirde sich selbst bei einer Vervierfachung
der

Sitzplatzanzahl, was nach meinem derzeitigen Kenntnisstand dem genehmigten Umfang
entspricht,

der Immissionsbeitrag um 6 dB(A) erhéhen. An dem Wohnhaus von Herrn Hack fiihrt die
Vervierfachung der von der Freischankflidche ausgehenden Schallleistung dann in Summe zu
einem Immissionsbeitrag von 30 dB(A). Der Gesamtimmissionspegel wiirde dann bei ca. 46 dB(A)
bzw. 47 dB(A) innerhalb der Ruhezeiten liegen. Damit befinden wir uns immer noch deutlich unter
den Immissionsrichtwert der TA Larm fiir allgemeine Wohngebiete von 55 dB(A). Streng
genommen kénnte der Immissionsbeitrag durch den Betrieb des Cafés nach Ziffer 3.2 der TA
Larm auch als irrelevant angesehen werden.

Nutzungszeit:




GemdafR TA-Larm muss ein Schallereignis liber den gesamten Beurteilungszeitraum gemittelt

werden.
In diesem Fall wére der Ermittlungszeitraum von 06:00 Uhr bis 22:00 Uhr. Ob die

Freischankfléche
nun eine Stunde mehr betrieben wird, féllt bei einem Immissionsbeitrag von 40 dB(A) (im Planfall)

bzw.
bei 47 dB(A) (Worst-Case) nicht ins Gewicht.

Parkplatznutzung:

Von Seiten des Immissionsschutzes ist die Ausfiihrung der Parkplatzoberfldche entscheidend.
Diese wurde mittlerweile, dem aktuell giiltigen Bebauungsplan entsprechend, asphaltiert.

Der durch die Nutzer des Parkplatzes bezogene Larm ist verhaltensbezogen. Hierauf hat der
Fachbereich

Immissionsschutz keinen Einfluss. Hier wére Herr Hildenbrand der erste Ansprechpartner. Wenn
das Verhalten der Géste dermal3en unverhélinisméafig ist, ist im konkreten Fall die Polizei als
unbeteiligter Dritter einzuschalten um dann gegebenfalls eine Anzeige nach 117 OWIG zu stellen.

Larmmessung:

An diesem Tag fand zweifelsfrei eine Veranstalfung statt, auch wenn Herr Hack dies bezweifelt.

Wie in der damaligen Stellungnahme bereits dargelegt, wurde keine Veranstaltung mit Life-Musik
gemessen. Es war angedacht die Messung nachzuholen. Aufgrund der damaligen Coronalage hat

sich eine
Messung allerdings eriibrigt. Sollte es das Infektionsgeschehen zukiinftig zulassen, so wére der
Fachbereich Immissionsschutz natiirlich dazu bereit die Messung nachzuholen.

Gerne steht Thnen und Herrn Hack Herr Brodmerkel fiir evtl. Rickfragen hierzu zur Verfugung.

Mit freundlichen Grufken

Regina Mauerer

LANDRATSAMT ‘_ L
ERLANGEN-HOCHSTADT #
Ly

SG 62.2 - Bauamt ||
SchiofRberg 10, 91315 Hochstadt

Telefon 09193/ 20 - 2128
Telefax 09193 / 20 - 492128

Regina.Mauerer@erlangen-hoechstadt.de
www.erlangen-hoechstadt.de

Folgende Mailanhénge werden aus Sicherheitsgriinden geblockt:
https://www.erlangen-hoechstadt.de/geblockte-Inhalte

Hinweise zum Datenschutz nach Art. 13 DSGVO finden Sie auf unserer Homepage unter:
www.erlangen-hoechstadt.de/meta/datenschutz/
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Furth-Uffenheim LW

AELF-FU « Jahnstraie 7 - 90763 Fiirth
Ihr Zeichen, lhre Nachricht vom
31-H vom 02.11.2021

Markt Vestenbergsgreuth

BahnhofstralRe 18 Unser Zeichen, Bitte bei Antwort angeben
91315 Hochstadt a. d. Aisch E e s d

Name
Robert Schiefer

Telefon
0911/99715-1225

Firth, 22.11.2021

Bauleitplanung BauGB;

Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 25, 1. Anderung ,,Gewerbe- und Kultur-
werkstatt Hildenbrand“ in Vestenbergsgreuth.

hier: Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemag

§ 4 Abs. 1 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

das Amt fur Ernahrung, Landwirtschaft und Forsten Furth-Uffenheim nimmt bezugneh-
mend auf unsere Stellungnahme (Aktenzeichen L2.2-4612-38-2-4) vom 25.05.2021 zu
oben aufgefiihrten Planungen erneut wie folgt Stellung:

Bereich Landwirtschaft
Ansprechpartner: Robert Schiefer, Jahnstrae 7, 90763 Furth (Tel.: 0911/99715-1225)

Aus landwirtschaftlich-fachlicher Sicht bestehen keine Einwendungen gegen die aktu-

elle Planung.

Um Abdruck des Abwagungsergebnis unter Angabe des Aktenzeichens an post-
stelle@aelf-fu.bayern.de wird gebeten.

Mit freundlichen GriiRen

gez. Robert Schiefer

Seite 1 von 1
Jahnstrale 7 Rothenburger Str. 34 poststelle@aelf-fu.bayern.de
90763 Firth 97215 Uffenheim www.aelf-fu.bayermn.de

Telefon 0911 99715-0 Telefon 09842 208-0
Telefax 0911 99715-1600 Telefax 09842 208-1236






