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A. Festsetzungen durch Planzeichen
1. Art der baulichen Nutzung

7%
‘@ A Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

2. Maf3 der baulichen Nutzung

0,35 Geschof3flachenzahl (GFZ) Hochstgrenze
fir das allg. Wohngebiet wird die GFZ 0,35 festgelegt
0,25 Grundflachenzahl (GRZ) Hochstgrenze

fur das allg. Wohngebiet wird die GRZ 0,25 festgelegt

Fur das Allgemeine Wohngebiet wird die Zahl der VollgeschoB festgesetzt
I Zahl der VollgeschoBe (Hochstgrenze), wobei das zweite ein ausgebautes

DachgeschoB ist, das UntergescholB darf kein VollgeschoB sein
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" Markt Vestenbergsgreuth 1. Anderung

3. Baugrenze

E' Baugrenze
L, Verkehrsflachen

StraBenbegrenzungslinie

StraBenverkehrsflichen / Landwirtschaftliche ErschlieBung

6. Grinflachen
_ StraBenbegleitgriin, nicht befahr- und begehbar

* Pflanzung von Strauchern
.* Erhalt der bestehenden Pflanzung

8. Flachen zur Enfwicklung von Natur und Landschaft
8 ® 8

9. Sonstige Planzeichen

L —
Umgrenzung von Flachen fiur Garagen

Grenze d. Geltungsbereichs (Geltungsbereich d. Bebauungsplanes nur tw. dargestellt)

Umgrenzung der Flichen fiir MaBnahmen zum Schutz und Pflege (Bestand)
Zielzustand: Erhalt der Hecke in ihrer Artenzusammensetzung

Umgrenzung der Flichen der Anpflanzung (Ausgleichsflache)
Zielzustand: Strauchhecke
Fiir die ErschlieBungsstraBe ist keine Ausgleichsflache notwendig.

B. Festsetzungen durch Text

0. Alle die im giiltigen Bebauungsplan Nr. 17 Oberwinterbach geltenden librigen Festsetzungen behalten
ihre Giiltigenkeit und gelten fiir den Abschnitt des Allemeinen Wohngebiets entsprechend.
1. Die bestehende Hecke (Biotop Nr. 108.02 B1) ist abschnittsweise durch Rickschnitt
(max 20-jahriger Umtrieb) zu pflegen. Die Flache ist nach DIN 18920 zu sichern.
2. Hecke am westlichen Rand des Wohngebietes (WA) ist als 4-reihige Pflanzung (Abstand 1,50m)
mit standortgerechten, heimischen Strduchern (siehe Pflanzliste Begriindung, PflanzgréBe 2xv oB)
anzulegen. Der Saum ist durch Mahd zu pflegen.
3. Wohneinheit
Im *Allgem. Wohngebiet (WA)"sind pro Grundstiick max. 2 WE (Wohneinheiten) erlaubt.
4. Hohenlage
Im *Allgem. Wohngebiet (WA)" wird die Hohenlage festgesetzt:
Fir talseitig der StraBe liegende Gebaude gilt:
OKFFB ErdgeschoBebene darf max. 0,20m iiber OK StraBe, gemessen von der StraBBenachse senkrecht zur
Gebaudemitte.
fur bergseitig der StraB3e liegende Gebaude gilt:
OK FFB ErdgeschoBebene darf max.0,40m (iber OK Straf3e, gemessen von der Stra3enachse senkrecht zur
Gebaudemitte.
5. Kniestécke
Im "Allgem. Wohngebiet (WA)" sind Kniestécke mit einer Hohe von max. 0,50 m zugelassen.
6. Dachuberstand
Im "Allgem. Wohngebiet (WA)" sind frei auskragende Dachiiberstande mit max. 0,80 m zugelassen.

Bebauungsplan mit integriertem Grinordnungsplan Nr. 17 Oberwinterbach

7. Dachneigung

Im "Allgem. Wohngebiet (WA)" ist die zulassige Dachneigung, auch fiir Garagen Zwischen 20° - 51°
festgesetz.

Giebelseitig zusammengebaute Hauser und Garagen diirfen nur eine Dachneigung aufweisen.

8. Dachform

Im "Allgem. Wohngebiet (WA, GFZ 0,25)"sind Sattel- und Walmdacher zugelasen.

9. Miilltonnenstandplatz

Einzelstehende Millhduschen sind nicht zugelassen.

10. Stellplétze und Garagen

Fir die 1. Wohneinheit werden 2 Stellméglichkeiten gefordert, fiir jede weitere Wohneinheit ist 1
Stellmoglichkeit nachzuweisen.

Die Uber die im Bebauungsplan eingetragenen Garagenstandorte hinaus notwendigen Stellplétze miissen
auf dem Baugrundstiick nachgewiesen werden.

11. Zaun

Im "Allgem. Wohngebiet (WA)" diirfen Z&une nicht héher als 1,0 m sein. Es dirfen nur Zaune mit
senkrechter Lattung (Holz) oder griin beschichteter Maschendrahtzaun Verwendung finden.
Maschendrahtzaune sind mit heimischen Gehélzen zu hinterpflanzen. Zaunsockel sind nicht zuldssig.
12. Versorgungsleitungen

Versorgungsleitungen von Strom und Telefon diirfen nur unterirdisch gefiihrt werden.

C. Hinweise durch Planzeichen
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WA

GFz | 035
GRz | 0.25

Bestehende Grundstiicksgrenze
Geplante Grundstiicksgrenze
Bestehende Flurnummern
Landwirtschaftlicher Weg

Bestehendes Haupt- und Nebengebaude

Art der Nutzung
GeschoBflachenzahl
Grundflachenzahl

D. Hinweise durch Text

MaBgebend fiir den gesamten Bebauungsplan sind

- das Baugesetzbuch (BauGB) und

- die Baunutzungsverordnung (BauNVQ)

in der jeweils gliltigen Fassung.

1. Wasserversorgung

Das gesamte Gebiet ist an die vorhandene zentrale Wasserversorgung anzuschlieBen.

2. Abwasserbeseitigung

Das gesamte anfallende Abwasser (Schmutzwasser) ist Uber die gemeindliche Kanéle und
Kanalisationsbauwerke abzuleiten.

3. Niederschlagswasser

Niederschlagswasser von befestigten Grundstticksflachen ist tber die Kanalisation abzuleiten.
Unverschmutzte Dachwisser und der Uberlauf von Zisternen kénnen iiber die Trennentwasserung dem
Vorfluter zugefiihrt werden. Der Markt Vestenbergsgreuth férdert die Einrichtung von Zisternen.
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1. Blrgermeister

“1. Blirgermeister

E. Verfahrensvermerke

Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 9.8.2010 die 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 17

~Oberwinterbach™ beschlossen. Der Anderungsbeschluss wurde am 14.8.2010 im Amts- und
Mitteilungsblat Nr. 833 bekannt gemacht.

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaB § 3 Abs. 1 BauGB mit &ffentlicher Darlegung und
Anhérung fir den Vorentwurf des Bebauungsplans mit Griinordnungsplan mit der Begrindung in der
Fassung vom 9.8.2010 hat in der Zeit vom 23.8.2010 bis 23.9.2010 stattgefunden. Ort und Dauer der
Auslegung wurden ortstiblich bekanntgemacht.

Die friihzeitige Betgeiligung der Behérden und sonstige Trager Sffentlicher Belange gemal § 4 Abs. 1
BauGB fiir den Vorentwurf des Bebauungsplans mit Griinordnungsplan in der Fassung vom 9.8.2010
hat in der Zeit vom 23.8.2010 bis zum 23.9.2010 stattgefunden.

Zu dem Entwurf des Bebauungsplans mit Griinordnungsplan in der Fassung vom 25.10.2010 wurden die
Behdrden und sonstige Trager éffentlicher Belang gemal § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 10.1.2011
bis 10.2.2011 beteiligt.

Der Entwurf des Bebauungs- und Griinordnungsplans in der Fassung vom 25.10.2010 wurde mit
Begriindung und gem. § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 10.1.2011 bis 10.2.2011 &ffentlich ausgelegt.

Ort und Dauer der Auslegung wurden ortslblich bekanntgemacht.

Der Gemeinderat hat mit Beschluss des Gemeinderats vom 28.2.2011 den Bebauungsplan mit

Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungs- und Griinordnungsplan wurde am}{vza‘; 4‘{ gemal3 § 10
Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB im Amts- und Mitteilungsblatt der Verwaltungsgemeinschaft Nr. .gf.{f
vom/{_?-{,"'g. A/ ortsiiblich bekannt gemacht. Der Bebauungs- und Griinordnungsplan ist damit in Kraft

getreten.
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