Markt Vestenbergsgreuth
Bebauungsplan Nr. 16
Frimmersdorf Treibacker

A. Festsetzungen durch Planzeichen
1. Art der baulichen Nufzung

WA Allgemeines Wohngebiet nach § 4 BauNVO

2. Maf3 der baulichen Nutzung

Geschofiflachenzahl (GFZ) Héchstgrenze

03 Grundflachenzahl (GRZ) Hochstgrenze

I Zahl der VollgeschaoBe (Héchstgrenze),

3. Bauweise / Baulinie / Baugrenze

o Offene Bauweise

L\\J Baugrenze
L Verkehrsflachen

==

StraBenbegrenzungslinie

StraBenverkehrsflachen

Landwirtschaftlicher Weg

5. Grunflachen
E Pflanzung von standortgerechten Baumen bzw. Obsthochstdmmen,

Strduchern an den gekennzeichneten Stellen {sieche Pflanzliste Begrindung)

Erhalt der bestehenden Obsthochstamme

_I Grinflache, Strauchpflanzung nicht begeh- und befahrbar,
o Pflanzung v. Beberitze, Feuerdorn, Rosen und Weil3dorn

6. Flachen fur Mal3inahmen zum Schutz, zur Pflege und
Entwicklung von Natur und Landschaft

Umgrenzung der Flachen der Planung, Schutz und Pflege (Ausgleichsfliche)
Zielzustand: groBkronige Obsthochstdmme und Striucher

1. Sonstige Planzeichen

P . =
P Umgrenzung von Flachen fiir Garagen

Grenze des Geltungsbereichs

B. Festsetzungen durch Text

1. Wohneinheit

Es sind pro Grundstlick max. 2 WE (Wohneinheiten) erlaubt.

2. Héhenlage

Fur talseitig der StraBe liegende Gebaude gilt:

OKFFB ErdgeschoBebene darf max. 0,20 m Gber OK StralBBe, gemessen von der Stral3enachse senkrecht
zur Gebaudemitte.

Fir Garagen ist eine mittlere Wandhdhe von 4,0 m zul3ssig.

3. Kniestécke

Kniestdcke sind mit einer Hohe von max. 0,50 m zugelassen, gemessen von der OK FFB
Dachgeschol3decke bis Unterkante FuBschwelle.

4. Dachiiberstand

Frei auskragende Dachiiberstédnde sind mit max. 0,80 m zugelassen.

5. Dachneigung

Die zuldssige Dachneigung betragt 25° - 48°; fiir Garagen sind auch Flachdacher zulassig.
Giebelseitig zusammengebaute Hauser dirfen nur eine Dachneigung aufweisen.

6. Dachform

Zulassig sind Sattel- und Walmdécher; fiir Garagen sind auch Flachdicher zuldssig.

7. Dacheindeckung

Fiir die Deckung der Dacher sind rote, nicht gldnzende Dachziegel zu verwenden.

8. Dachgauben

Es sind Schlepp- und Giebelgauben zuldssig.

9. Dacheinschnitte

Dacheinschnitte sind nicht zulassig.

10. Miiltonnenstandplatz

Einzelstehende Miillhduschen sind nicht zugelassen.
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11. Stellplatze und Garagen

Fur die 1. Wohneinheit werden 2 Stellmdglichkeiten gefordert, fir jede weitere Wohneinheit ist 1
Stellméglichkeit nachzuweisen.

Die Uber die im Bebauungsplan eingetragenen Garagenstandorte hinaus notwendigen Stellplatze miissen
auf dem Baugrundstlick nachgewiesen werden.

12. Materialien

Nicht zugelassen sind:

fur AuBenwiénde: glanzender Putz und andere glatt, glédnzend polierte Verkleidungen aus Platten, Fliesen
oder Kunststoffverkleidungen

fir Farben: glinzende, grell leuchtende, metallische Farben

Es sollen bevorzugt werden:

fir AuBenwiénde: Holz, geputztes oder geschlammtes Mauerwerk oder Glas

fur Farben: erdfarbene, gebrochene Farben

13. Zaun

Z3une diirfen nicht héher als 1,0 m sein. Es diirffen nur Zdune mit senkrechter Lattung {Holz) oder griin
beschichteter Maschendrahtzaun Verwendung finden. Maschendrahtzédune sind mit heimischen Gehdlzen
zu hinterpflanzen. Zaunsockel sind nicht zulassig.

14. Leitungen

Telefon- und Stromleitungen diirfen nur unterirdisch gefiihrt werden.

15. Ausgleichsfldche

Die Ausgleichsflache fir den Eingriff (Bebauung) ist mit groBBkronigen Obsthochstdammen (PlanzgréBe 6 - 8
cm) im Abstand von 10m x 10m zu bepflanzen (siehe Pflanzliste Begriindung). Obsthochstdmme und die
Strauchpflanzungen sind durch Erziehungsschnitte zu entwickeln. Die Wiesenflachen sind zu einer
Magerwiese zu entwickeln, 2 mal Jahrlich zu mahen (frihester Mahdzeitpunkt 20.6.), das Schnittgut ist
abzufahren. Es ist eine Wiese mit einer 50 % Deckung von Extensivierungszeigern wie Campanula patula,
Saxifraga granulata, Luzula campestris ect. zu entwickeln, Nahrstoff- und Stérungsanzeiger
(Klettenlabkraut, Ackerkratzdistel, Lowenzahn) diirfen eine Deckung von 5 % nicht Ubersteigen. Fir die
vorhandene ErschlieBungsstraBe ist keine Ausgleichsfliche erforderlich.

C. Hinweise durch Planzeichen

Bestehende Grundsticksgrenze

Bestehende Flurnummern

FuBweg / Landwirtschaftlicher Weg

Bestehendes Haupt- und Nebengebiude

WA || |Artder Nutzung Zahl der VollgeschofBe
0,3 Grundflachenzahl GeschoBflachenzahl
& o Offene Bebauung
25° - 48° Dachneigung

Beispielhafter Héhenverlauf

‘S.')K FFB + 0,20 m

eplantes Geldnde
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1. Birgermeister

D. Hinweise durch Text

MaBgebend fiir den gesamten Bebauungsplan sind

- das Baugesetzbuch (BauGB) und

- die Baunutzungsverordnung (BauNVO)

in der jeweils giltigen Fassung.

1. Wasserversorgung

Das gesamte Gebiet ist an die vorhandene zentrale Wasserversorgung anzuschlie3en.

2. Abwasserbeseitigung

Das gesamte anfallende Abwasser (Schmutzwasser) ist lber die gemeindliche Kanale und
Kanalisationsbauwerke abzuleiten.

3. Niederschlagswasser

Niederschlagswasser von befestigten Grundstlicksflachen ist Uber die Kanalisation abzuleiten.
Unverschmutzte Dachwisser und der Uberlauf von Zisternen kénnen {iber die Trennentwisserung dem
Vorfluter zugefihrt werden.

Der Markt Vestenbergsgreuth férdert die Einrichtung von Zisternen.

Satzung
Der Marktgemeinderat hat in der Si
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ung vom 7.4.2014 den Bebauungsplan als Satzung beschlossen.
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E. Verfahrensvermerke

Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 12.9.2013 die Anderung des Bebauungsplans Nr.

16,,"Frimmersdorf Treibacker" beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde im Amts- und
Mitteilungsblatt Nr. 920 vom 14.12.2013 bekannt gemacht.

Zu dem Entwurf des Bebauungsplans mit Griinordnungsplan in der Fassung vom 12.9.2013 wurden die
Behdrden und sonstige Tréger offentlicher Belang gemaB § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 2.1.2014 bis
3.2.2014 beteiligt.

Der Entwurf des Bebauungs- und Griinordnungsplans in der Fassung vom 12.9.2013 wurde mit
Begriindung und gem. § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 2.1.2014 bis 3.2.2014 &ffentlich ausgelegt. Ort
und Dauer der Auslegung wurden ortstiblich bekanntgemacht.

Der Gemeinderat hat mit Beschluss des Gemeinderats vom 7.4.2014 den Bebauungsplan mit

Grinordnungsplan mit Begriindung gem&f § 10 Absi[\Ba{LIGBm

der Fassung vom 7.4.2014 als Satzung
beschlossen. N

31 Ma
Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungs- und Grinordnungsplan wurde am ................. gemal § 10 Abs.
3 Halbsatz 2 BauGB ortsiiblich bekannt gemacht. Der Bebauungs- und Griinordnungsplan ist damit in Kraft
getreten.
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1. Blrgermeiste

Markt Vestenbergsgreuth
Bebauungsplan Nr. 16

Frimmersdorf Treibacker o
1. Anderung
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