2. ANDERUNG BEBAUUNGSPLAN NR. 12 UNTERWINTERBACH

A. Festsetzungen durch Planzeichen
1. Art der baulichen Nutfzung

(WA) Allgemeines Wohngebiet nach § 4 BauNVO

- Maf3 der baulichen Nufzung
GeschoBflachenzahl (GFZ) Hochstgrenze
0,3 Grundflachenzahl (GRZ) Hochstgrenze

Il Zahl der Vollgeschof3e (Hochstgrenze),
wobei das zweite ein ausgebautes Dachgeschof3 ist

3. Bauweise / Baugrenzen
0 Offene Bauweise
= w== == Baugrenze

L. Verkehrsflachen

—— " StraBBenbegrenzungslinie
StraBenverkehrsflachen

5. Maf3nahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Natur und Landschaft

E Pflanzung von standortgerechten Baumen oder Strauchern

an den gekennzeichneten Stellen, nach Pflanzliste (Begriindung)
m__& Umgrenzung Schutzzone Naturpark Steigerwald

6. Grunflachen
___ Ausgleichsflache B
—

Bereich ohne Ein- u. Ausfahrten
landw. Weg

baoaa
T

Zweckbestimmung Bepflanzung

7. Flachen zur Regelung des Wasserabflusses

Graben offen, Graben verrohrt

8. Sonstige Planzeichen
. ] Flachen fiir Garagen

= |

=ll=ll=lg Mit Leitungsrechten zu belastende Flachen

=TTl

--------- Immissionsschutzgrenze
Innerhalb dieses Richtlinienabstands ist keine Bebauung zulassig,
die fiir den dauerhaften Aufenthalt von Menschen vorgesehen ist.

U W B E Grenze des Geltungsbereichs

L landwirtschaftlicher Weg

B. Festsetzungen durch Text

1. Abstandsflachen

Es gelten die Abstandsflachen-Vorschriften der Bayerischen Bauordnung.

2. Hohenlage

Der Erdgeschof3fuBboden darf max. 0,50 m iber dem natirlichen Gelande am
Haupteingang liegen.

3. Gebaudehohe

Die Wandhdhe an der Traufe wird mit max 5,65 m festgesetzt, die Firsthohe wird mit
max. 9,50 m festgesetzt.

4. Keller

Keller miissen als wasserdichte Wanne ausgefiihrt werden (Weisse Wanne).

5. Dachform

Pult- und Flachdacher sind nicht erlaubt.

6. Sonnenkollektoren

Sonnenkollektoren sind erlaubt.

7. Stellplatze und Garagen

Fir die 1. Wohneinheit werden 2 Stellmoglichkeiten gefordert, fir jede weitere
Wohneinheit ist 1 Stellméglichkeit nachzuweisen.

Vor den Garagen sind Staurdume grundsatzlich mit 5,0 m Tiefe einzuhalten, die auf dem
Grundstiick liegen missen und von der 6ffentlichen StraBBenverkehrsflache nicht durch
Einfriedungen o.3. abgegrenzt werden diirfen.

8. Bodenbelage

Die StraBenrandflachen und alle PKW-Stellflachen sind wasserdurchlassig zu befestigen.
9. Zaun

Zaune dirfen nicht hoher als 1,20 m sein. Zaunsockel sind nicht zulassig.

10. Eine Ausgleichsflache fur die ErschlieBungsstraBe ist nicht erforderlich, der Ausgleich
fir die versiegelten Flachen im Bebauungsplan Nr. 12 Unterwinterbach Weiherleite auf
den FI.Nr. 940/1; 940/2; 940/3 und 940/4 werden auf FI.Nr. 335 Gemarkung
Frimmersdorf mit 960 m2 nachgewiesen.

11. Die Ausgleichsfléche ist mit Obsthochstammen (PflanzgréBe 6 - 8 cm) im Abstand von
10m x 10m zu bepflanzen. Die Kronen der Obsthochstamme ist durch regelmaBige
Erziehungsschnitte zu entwickeln. Die Wiesenflachen sind zu einer Magerwiese zu
entwickeln, 2 mal jahrlich zu mahen (friihester Mahdzeitpunkt 20.6.), das Schnittgut ist
abzufahren. Es ist eine Wiese mit einer 50% Deckung von Extensivierungsanzeigern wie
Campanula patula, Saxifraga granulata, Luzula campestris etc. zu entwickeln, Nahrstoff
und Stéhrungsanzeiger (Klettenlabkraut, Ackerkratzdistel, Léwenzahn) diirfen eine
Deckung von 5% nicht libersteigen. Der Erziehungsschnitt ist 5 Jahre durchzufiihren
(siehe Ausschnitt FNP / LP).

off. Griinflache StraBenbegleitgriin
Private Griinflache Flache nicht zu betreten nach §9 Abs.1 Nr. 10,15, 25 BauGB
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Ausschnitt FNP / LP
Ausgleichsflachen
M1 : 1000
interrodelbahn
ca. 600 m2
extensive Wiese
Obsthochstamme
Kirschen
Mostbirnen
Mostapfel
Ebereschen
Ersatzflache
Sommerrodelbahn
ca. 3180m?2
mit Straucher (60%

dornig), Saum mit
Landschaftsrasen /

¥ J

FINr.335 teilweise,
Gemarkung
Frimmersdorf

vorhandene
Birken an der
Grabenbodschung

chwelnestall

C. Hinweise durch Planzeichen
' Hohenlinien
\W

Bestehende Grundstlicksgrenze

931 Bestehende Flurnummern
~8 /. [ Bestehendes Haupt- und Nebengebaude

Geplante Grundstiicksgrenze

WA |l Art der Nutzung | Zahl der Vollgeschof3e
03 | Grundflachenzahl | GeschoBflachenzahl
o Offene Bebauung
30° - 48° Dachneigung

D. Hinweise durch Text

MaBgebend fir den gesamten Bebauungsplan sind

- das Baugesetzbuch (BauGB) und

- die Baunutzungsverordnung (BauNVO)

in der jeweils gtiltigen Fassung.

In der Begriindung werden folgende Hinweise durch Text ausfihrlich behandelt.

1. Wasserversorgung

2. Abwasserbeseitigung

3. Niederschlagswasser

4. Griinordnerische Belange

Gemal Technischer Anleitung zum Schutz gegen Larm vom 26.August 1998 (TA Larm)
gelten bei einem Betrieb von haustechnischen Anlagen (z.B. Klimageréte,
Abluftfihrungen, Warmepumpen) in der Summe folgende Immissionsrichtwerte fir Larm
an betroffenen fremdem Wohnraumen:

Immissionsort im allgemeinen Wohngebiet:

tags (06:00-22.00): 55dB(A),nachts (22:00-06:00): 40dB(A)

Ausschnitt
Mal3stab 1:1000
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E. Verfahrensvermerke

1. Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 24.4.2017 gemal § 2 Abs. 1 BauGB die Anderung des

Aufstellungsbeschlusses zum Bebauungsplans Nr. 12 beschlossen. Die Anderung des
Aufstellungsbeschlusses wurde am 12.5.2017 ortslblich bekannt gemacht.

2. Die frithzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaB § 3 Abs. 1 BauGB mit éffentlicher Darlegung und
Anhérung fiir den Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 27.4.2017 hat in der Zeit vom
22.5.2017 bis 22.6.2017 stattgefunden.

3. Die friihzeitige Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange gemal3 § 4 Abs. 1
BauGB fiir den Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 27.4.2017 hat in der Zeit vom 12.5.2017
bis 22.6.2017 stattgefunden.

4. Zu dem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 24.7.2017 wurden die Behérden und sonstigen
Trager 6ffentlicher Belange gemal § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 14.8.2017 bis 28.9.2017 beteiligt.

5. Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 24.7.2017 wurde mit der Begriindung gemal3 § 3
Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 14.8.2017 bis 28.9.2017 o&ffentlich ausgelegt.

6. Die Gemeinde Vestenbergsgreuth hat mit Beschluss des Gemeinderats vom 10.10.2017 den
Bebauungsplan gem. § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom 10.10.2017 als Satzung beschlossen.

Markt Vestenbergsgreuth, den 11.12.2017
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7. Ausgefertigt
i Ll s
Markt Vestenbergsgreuth, den ()27'56”/5) _
(Gemeinde) y
& 7 ............................................................................ . (Siegel)

‘Helmut Lottes, Erster Blirgermeister

8. Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan wurde am 6.7.2018 gemaf § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB
ortsiiblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan mit Begriindung wird seit diesem Tag zu den lblichen
Dienststunden in der Gemeinde zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und iiber dessen Inhalt auf
Verlangen Auskunft gegeben. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten. Auf die Rechtsfolgen des § 44
Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB wid hingewiesen.

elmut Lottes, Erster Blirgermeister

Markt Vestenbergsgreut
2. Anderung Bebauungsplan
Nr. 12 Unterwinterbach-Welherleite

Stand: 10.10.2017
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