BEBAUUNGSPLAN

A. Festsetzungen durch Planzeichen
1. Art der baulichen Nutzung

WA Aligemeines Wohngebiet nach § 4 BauNVO
2. Mal3 der baulichen Nutzung
Geschof¥flachenzahl (GFZ) Héchstgrenze

0,3 Grundflachenzahl (GRZ) Héchstgrenze
I Zahl der VollgeschoRe (Hoéchstgrenze),
wobei das zweite ein ausgebautes Dachgeschol ist

3 Bauweise / Baugrenzen
) Offene Bauweise
= == Baugrenze

L. Verkehrsflachen
———  StraRenbegrenzungslinie
- StraRenverkehrsflachen

5. Maf3inahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Enfwicklung von Natur und Landschaft
Pflanzung von standortgerechten Baumen oder Obsthochstdmmen
‘ an den gekennzeichneten Stellen, nach Pflanzliste (Begriindung)
Umgrenzung Schutzzone Naturpark Steigerwald

6. Grunflachen
private Grunflachen

1 ‘Flachen fur die Landwirtschaft

Flachen fur die Landwirtschaft

8. Sonstige Planzeichen
&) Flachen fur Garagen

— _—_—_— _—— MitLeitungsrechten zu belastende Flachen
S : Immissionsschutzradius
BB B B E Grenzedes Geltungsbereichs

L landwirtschaftlicher Weg

B. Festsetzungen durch Text

1. Abstandsflachen

Es gelten die Abstandsflachen-Vorschriften der Bayerischen Bauordnung.

2. Héhenlage

Der ErdgeschofRfuRboden darf max. 0,50 m iber dem naturlichen Gelande liegen.
3. Kniestécke

Kniestécke sind mit einer Ho6he von max. 0,50 m zugelassen.

4. Dachgestaltung

Zulassig sind Satteldacher. Die zulassige Dachneigung, auch fur Garagen, betrégt 30 - 48°,

ausgenommen Carports.

Giebelseitig zusammengebaute Hauser und Garagen dirfen nur eine Dachneigung
aufweisen.

5. Stellplatze und Garagen

Fur die 1. Wohneinheit werden 2 Steliméglichkeiten gefordert, fir jede weitere Wohneinheit

ist 1 Stellmdglichkeit nachzuweisen.

Vor den Garagen sind Staurdume grundsétzlich mit 5,0 m Tiefe einzuhalten, die auf dem
Grundstiick liegen mussen und von der éffentlichen StraRenverkehrsflache nicht durch
Einfriedungen o0.4. abgegrenzt werden dirfen.

6. Private Grunflachen

Private Grunflichen sind gartnerisch anzulegen.

7. Bodenbelage

Die StralRenrandflachen und alle PKW-Stellflachen sind wasserdurchlassig zu befestigen.

8. Zaune
Zaune entlang offentlicher Verkehrsflachen dirfen nicht héher als 1,0 m sein.

UNTERWINTERBAC  WEIHERLEITE
- w N Aufgrund der § 1 und § 8 ff des BauGB i.Vbg. mit Art. 3 des Bayer. Naturschutzgesetzes,

~ _ - Art. 91 der BayBO und Art. 23 der Bayer. Gemeindeordnung erlaRt der Markt
- Vestenbergsgreuth folgenden, vom Marktgemeinderat am 23.11.2004
beschlossenen Bebauungsplan mit integriggem Griinordnungsplan als Satzung.
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Mdller, 1. Bgm.

E. Verfahrensvermerke

Der Marktgemeinderat hat in der Sitzung am 17.1.2000 die Aufstellung des

Bebauungsplans beschlossen. Der Aufstellungsbeschlu wurde am 20.1.2000
ortsiiblich bekanntgemacht.

Satzung ausgefertigt:
Vestenbergsgreuth, den

Die frihzeitige Burgerbeteiligung nach § 3 Abs. 1 BauGB erfolgte nach vorheriger
ortstblicher Bekanntmachung am 7.2.2000 durch &ffentliche Auslegung des
- Bebauungsplans zur Einsicht, Unterrichtung und AuRerung der interessierten Burger in
___ derZeitvom 21.2.2000 bis 20.3.2000 Gleichzeitig erfolgte die Anhérung der Trager
937 6ffentlicher Belange.

R
ZSpielplatz

Gl Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 6.10.2003 wurde vom
NG Marktgemeinderat am 6.10.2003 gebilligt.

T ' __ Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 6.10.2003 wurde mit der
- : \ _ 7 Begrundung gem. § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 16.2.2004 bis 13.3.2004

% offentlich ausgelegt. Die Trager &ffentlicher Belange wurden von der Auslegung
benachrichtigt.
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[S——_ Der Bebauungsplan in der Fassung vom 25.10.2004 wurde vom Marktgemeinderat am
| ~ R4, U // [ ———————— 25.10.2004 gebilligt.

[

I /g ‘ Der Bebauungsplan in der Fassung vom 25.10.2004 wurde mit der Begriindung gem. §
\ , 4a Abs. 3 BauGB in der Zeit vom 8.11.2004 bis 22.11.2004 éffentlich ausgelegt. Die
Trager o6ffentlicher Belange wurden von der Auslegung benachrichtigt.

C. Hinweise durch Planzeichen | | | |
Die Marktgemeinde Vestenbergsgreuth hat mit BeschluR des Marktgemeinderats vom

___———— Héhenlinien 23.11.2004 den Bebauungsplan in der Fassung vom 23.11.2004 gem. § 10 Abs. 1
a_ Bestehende Grundstiicksgrenze BauGB als Satzung beschlossen.
Bestehende Flurnummern

——u  Bestehendes Haupt- und Nebengebéude Der Bebauungsplan in der Fassung vom 23.11.2004 wurde am 27.11.2004 bekannt

=\ gemacht.
~-————- Geplante Grundstucksgrenze
r i Geplantes Gebaude mit vorgeschlagener Firstrichtung Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getrete/ /
Vestenbergsgreuth, den 27.11.2004 / %%(
WA [ Art der Nutzung Zahl der VoligeschoRe allér, 1 Bgm.  (Siegel)
0.3 | Grundflachenzahl | GeschoRflachenzahl
- 0 Offene Bebauung
30° - 48° Dachneigung

D. Hinweise durch Text

MafRgebend fur den gesamten Bebauungsplan sind
- das Baugesetzbuch (BauGB) und

- die Baunutzungsverordnung (BauNVO)

in der jeweils glltigen Fassung.

In der Begriindung werden folgende Hinweise durch Text ausfihrlich behandelt. M a rkt Ve St e n b e r.g S g re uth

1. Wasserversorgung

2. Abwasserbeseitigung Bebauungsplan Nr 1 2
> Nederschlagswasser Unterwinterbach-Weiherleite AN

4. Grunordnerische Belange
Stand: 23.11.2004
>. Boden Bearb.: GH M 1:1.000
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6. Materialien




